1.Общая информация об управляющей организации

Сведения об организационно-правовой форме и фирменном наименовании юридического лица

НАИМЕНОВАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ

	Полное наименование юридического лица
	Общество с ограниченной ответственностью

«Коммунально-техническая служба Кужмарское»

	Сокращенное наименование юридического лица
	ООО «КТС Кужмарское»

	
	


ПОЧТОВЫЙ АДРЕС

	Почтовый индекс
	425073

	Субъект РФ (регион)
	Марий Эл Республика

	Наименование района
	Звениговский  район

	Наименование населенного пункта
	Кужмара село

	Наименование улицы
	Центральная

	Номер дома
	8


ФАКТИЧЕСКОЕ МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ

	Почтовый индекс
	425073

	Субъект РФ (регион)
	Марий Эл Республика

	Наименование района
	Звениговский район

	Наименование населенного пункта
	Кужмара село

	Наименование улицы
	Центральная

	Номер дома
	8


СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

	Тип сведений
	Основной

	Код ОКВЭД
	70.32.1

	Наименование ОКВЭД
	Управление эксплуатацией жилого фонда


СВЕДЕНИЯ О ПОСТАНОВКЕ НА УЧЕТ

	КПП
	120301001

	ИНН
	1203007275

	Серия свидетельства
	12 

	Номер свидетельства
	001018121

	Дата выдачи свидетельства
	28.04.2008года

	Государственный регистрационный номер записи
	1081225000504

	Наименование регистрирующего органа
	Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 2 по Республике Марий Эл

	Дата записи
	28.04.2008г.


РУКОВОДИТЕЛЬ ОРГАНИЗАЦИИ

	Директор
	Петров Валерий Иванович


РЕЖИМ РАБОТЫ

	Начало работы
	7 часов 30 минут

	Перерыв на обед
	С 12  – 13 часов

	Окончание работы
	16 часов 30 минут


За 2011-2012 год за административное правонарушение ООО «КТС Кужмарское» не привлекалась.
2.Основные показатели финансово-хозяйственной  деятельности

Управляющей организации

	15
	Сведения из бухгалтерской отчетности управляющей организации

	15.1
	Ф-1

	15.1.1 
	Ф-1 Актив

	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного  периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	 
	
	

	Нематериальные активы
	110
	-
	-

	Основные средства 
	120
	-
	-

	Незавершенное строительство
	130
	-
	-

	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-
	-

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	-
	-

	Отложенные финансовые активы
	145
	-
	-

	Прочие внеоборотные активы
	150
	-
	-

	ИТОГО по разделу I
	190
	-
	-

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	 
	 
	 

	Запасы
	210
	35
	25

	в том числе:
	 
	 
	 

	сырье, материалы и другие аналогичные ценности 
	211
	28
	16

	животные на выращивании и откорме 
	212
	-
	-

	затраты в незавершенном производстве 
	213
	-
	-

	готовая продукция и товары для перепродажи 
	214
	-
	-

	товары отгруженные
	215
	-
	-

	расходы будущих периодов
	216
	7
	9

	прочие запасы и затраты
	217
	-
	-

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты)
	230
	-
	-

	в том числе покупатели и заказчики
	 
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	648
	404

	в том числе покупатели и заказчики
	241
	471
	376

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	-
	-

	Денежные средства
	260
	142
	45

	Прочие оборотные активы
	270
	-
	-

	ИТОГО по разделу II
	290
	725
	474

	БАЛАНС 
	300
	725
	474

	15.1.1
	Ф-1 Пассив

	ПАССИВ
	Код

показателя
	На начало отчетного

года
	На конец отчетного

 периода

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	 
	 
	 

	Уставный капитал 
	 
	 
	410
	12
	12

	Собственные акции, выкупленные у акционеров
	 
	-
	-

	Добавочный капитал 
	 
	 
	420
	-
	-

	Резервный капитал
	 
	 
	430
	-
	-

	 
	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	
	

	 
	резервы, образованные в соответствии с законодательством
	431
	-
	-

	 
	резервы, образованные в соответствии с учредительными 
	 
	 
	 

	 
	документами
	 
	 
	 
	432
	-
	-

	Целевое финансирование
	450
	-
	-

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	222
	211

	ИТОГО по разделу III
	490
	234 
	223

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	 
	 
	 

	Займы и кредиты 
	 
	 
	510
	-
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	-
	-

	Прочие долгосрочные обязательства
	 
	 
	520
	-
	-

	ИТОГО по разделу IV
	590
	
	

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	 
	-
	-

	Займы и кредиты
	 
	 
	610
	
	

	Кредиторская задолженность
	 
	 
	620
	491
	251

	в том числе:
	 
	
	

	поставщики и подрядчики
	 
	621
	244
	44

	задолженность перед персоналом организации
	622
	1
	-

	задолженность перед государственными внебюджетными фондами 
	623
	3
	-

	задолженность по налогам и сборам 
	 
	624
	-
	-

	прочие кредиторы
	 
	625
	243
	207

	Задолженность перед участниками (учредителям) по выплате доходов
	630
	-
	-

	Доходы будущих периодов 
	 
	640
	-
	-

	Резервы предстоящих расходов 
	 
	650
	-
	-

	Прочие краткосрочные обязательства
	 
	660
	-
	-

	ИТОГО по разделу V
	690
	491
	251

	БАЛАНС 
	700
	725
	474

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Справка о наличии ценностей, учитываемых на забалансовых счетах
	 
	 
	 

	Арендованные основные средства
	 
	 
	910
	-
	-

	 
	в том числе по лизингу
	 
	 
	911
	-
	-

	Товарно-материальные ценности, принятые на ответственное хранение
	920
	-
	-

	Товары, принятые на комиссию
	 
	 
	930
	-
	-

	Списанная в убыток задолженность неплатежеспособных дебиторов 
	940
	-
	-

	Обеспечение обязательств и платежей полученные
	 
	950
	-
	-

	Обеспечение обязательств и платежей выданные
	 
	960
	-
	-

	Износ жилищного фонда
	 
	 
	 
	970
	-
	-

	Износ объектов внешнего благоустройства и других 
	 
	 
	-
	-

	аналогичных объектов
	 
	 
	 
	980
	-
	-

	Нематериальные активы, полученные в пользование
	 

 

 

 
	990
	-
	-

	15.1
	Ф-2

	Показатель
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование 
	Код 
	
	

	1
	2
	3
	4

	I. Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	 
	 
	 

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога 
	010
	3578 
	1293

	на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	(3525)
	(1093)

	Валовая прибыль
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	029
	53
	200

	Коммерческие расходы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	030
	 
	 

	Управленческие расходы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	040
	 
	 

	Прибыль (убыток) от продаж 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	050
	53
	200

	Прочие доходы и расходы
	 
	 
	 

	Проценты к получению
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	060
	 
	 

	Проценты к уплате
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	070
	 
	 

	Доходы от участия в других организациях
	 
	 
	 
	 
	 
	080
	 
	 

	Прочие доходы
	 
	 
	 
	 
	 
	090
	
	 

	Прочие расходы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	100
	(45) 
	(63)

	Внереализационные доходы
	 
	 
	 
	 
	 
	120
	 
	 

	Внереализационные расходы
	 
	 
	 
	 
	 
	130
	 
	 

	Прибыль (убыток) до налогообложения 
	140
	8
	137


	Отложенные налоговые активы
	 
	141
	 
	 

	Отложенные налоговые обязательства
	 
	142
	 
	 

	Текущий налог на прибыль
	150
	( 2)
	(27)

	 
	 
	 
	 

	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	190
	6
	110

	СПРАВОЧНО
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	200
	 
	 

	Базовая пррибыль (убыток) на акцию
	 
	 
	 
	 
	 

	Разводненная прибыль (убыток) на акцию
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Форма № 5 к годовому отчету не прилагается ,так как  организация относится к малым предприятиям.

3.Сведения о выполняемых работах ( оказываемых услугах) по содержанию 

и ремонту общего имущества МКД.
Содержание и текущий  ремонт МКД за 2011 год

ПЕРЕЧЕНЬ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ

	Наименование

улицы
	Кол-во

квартир
	Общая

площадь
	доход
	расход

	Центральная  дом 4
	9 квартирный
	376,6
	45,6
	31,3

	Центральная  дом 6
	27 квартирный
	1375,41
	166,7
	149,4

	Центральная дом 8
	6 комнатный
	162,74
	19,4
	15,7

	Центральная дом 10
	18 квартирный
	878,81
	106,2
	75,8

	Центральная дом 12
	18 квартирный
	829,5
	100,4
	72,7

	Молодежный дом 2
	3 квартирный
	125,65
	14,5
	10,1

	Молодежный дом 4
	8 квартирный
	366,5
	194,5
	183,7

	Молодежный дом 5
	18 квартирный
	848,1
	102,7
	77,4

	Молодежный дом 7
	27 квартирный
	1556,1
	188,3
	149,8

	Механизаторов дом 12
	2 квартирный
	88,9
	8,6
	7,6

	Механизаторов дом 14
	5 квартирный
	159,8
	17,0
	19,3

	Механизаторов дом 16
	6 квартирный
	296,9
	31,6
	48,8

	Механизаторов дом 18
	4 квартирный
	190,47
	20,3
	207,9

	Механизаторов дом 19
	27 квартирный
	1546,61
	186,9
	141,2

	Механизаторов дом 20
	1 квартирный
	114,1
	10,5
	9,2

	Механизаторов дом 21
	27 квартирный
	1545,1
	187,2
	148,5

	Коммунаров дом 2
	4 квартирный
	135,1
	13,9
	12,5


                                                Итого:                                            10596,39                 1414,3            1360,9

ПЕРЕЧЕНЬ МКД РАСТОРГНУТЫ ДОГОВОРА С УК  с января 2012 года

	Переулок Молодежный дом 2
	3 квартирный-    125,65 кв.м.

	Улица Механизаторов дом 20
	1 квартирный- 114,1 кв.м.


По причине : собственниками МКД  заключено договора с РСО

СВЕДЕНИЯ

по  капитальному ремонту  МКД

пер.Молодежный дом 4

 1.Ремонт кровли – 392 кв.м – на сумму 574180 руб.

2.Ремонт фасада -                       на сумму – 116695 руб.

3.Инженерные сети : 

                 А ) система холодного водоснабжения 38 п.м. на сумму – 49581 руб.

                 Б) система отопления 21 п.м.  на сумму – 230520 руб.

4.установка прибора учета холодного водоснабжения – 1 шт. на сумму – 8374 руб.

5.Проектно сметная документация – 4897 руб.

6.Технадзор  - 9793 руб.

7.Энергетический паспорт – 6000 руб.

               Итого :       1000000 руб.

Выделены средства  и получены от населения :

Республиканский бюджет  -   175468 руб.

Федеральный бюджет         - 637400 руб.

Местный бюджет                  - 37000 руб.

Население                               - 150132 руб.

 Сдан ремонт – 30 сентября 2011 года.

4,Порядок  и условия оказания услуг по содержания и ремонту общего
имущества в МКД

Договор управления многоквартирным домом №

с. Кужмара
«____»_____________20____ г.

Многоквартирный дом (МКД) №_____ по улице ___________________________ состоит из _______ квартир и его общего имущества.
Квартиры и общее имущество дома принадлежат гражданам вышеуказанного дома на правах собственности и используются ими (гражданами) для проживания на законных основаниях.
Граждане, которые обладают правом собственности в МКД, являются собственниками жилых помещений МКД.
Граждане на основании Решения общего собрания собственников помещений (проведенного в форме заочного голосования) в выше указанном доме от «____»______________2010 года протокол №_____, именуемые в дальнейшем Собственники (согласно списка, приведенного в Приложении 1 к настоящему договору), с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «ООО «КТС Кужмарское», в лице директора Петрова Валерия Ивановича действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем Управляющая организация (УО), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.Предмет договора
1.1. Предметом настоящего договора является предоставление услуг по управлению многоквартирным домом.
1.2. По договору управления многоквартирным домом Управляющая организация по заданию Собственников, в течение согласованного срока, за согласованную плату,  обязуется оказывать им услуги и выполнять работы по управлению домом, для надлежащего содержания и ремонта общего имущества многоквартирного жилого дома, заключать договора на предоставление коммунальных услуг Собственникам и пользующимся помещениями лицам от их имени, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 

1.3. Перечень состава и периодичности работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется Управляющей организацией. Порядок изменения такого перечня устанавливается Управляющей организацией.

1.4. Коммунальные услуги, услуги по содержанию и ремонту дома предоставляются Собственнику соответствующими коммунальными и ресурсоснабжающими организациями по договору заключенному Управляющей организацией от имени Собственника, где Управляющая организация вправе выступать в качестве агента или комиссионера на ее усмотрение, либо по договору, заключенному между коммунальными и ресурсоснабжающими предприятиями  и Собственниками. 

1.5. В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме) согласно технического паспорта.

2.Права и обязанности сторон

2.1. Собственник имеет право:
2.1.1. Осуществлять права владения, пользования и распоряжения, принадлежащего ему на праве собственности, жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены Жилищным кодексом РФ.
2.1.2. Предоставить во владение и (или) в пользование принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридическому лицу на основании договора аренды или на ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским, жилищным законодательством РФ. Наниматель не приобретает самостоятельного права пользования помещением, при этом Собственник остается ответственным лицом по настоящему договору. Договор найма помещения является возмездным договором.
2.1.3. Участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышения уровня благоустройства.

2.1.4. Лично или через своего представителя выверять у Управляющей организации расчеты по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

2.1.5. На информацию о своих правах по получению услуг, по содержанию общего имущества и коммунальных услуг

2.1.6. Требовать от Управляющей организации отчет о выполнении Договора путем создания ревизионной группы из числа собственников. Требовать от Управляющей организации в месячный срок предоставлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего договора.

2.1.7. Требовать от Управляющей организации и поставщиков коммунальных услуг производить начисления жилищно-коммунальных услуг, с учетом имеющихся у членов семьи Собственника льгот, в порядке, установленном Правительством РФ или другими нормативными актами.

2.1.8. Пользоваться жилым помещением и общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с ЖК РФ, Соглашением о порядке пользования, распоряжения и владения общим имуществом многоквартирного дома (Приложение 2), Соглашением о порядке проведения ремонта в помещении (квартире) (Приложение 3).
2.1.9.Установить между членами семьи равные права пользования помещением, если члены семьи не являются Собственниками данного помещения, либо заключить с ними Соглашение на пользование помещением. Если члены семьи являются Собственниками помещения, между ними устанавливаются равные права и обязанности.
2.1.10.Получать дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей организацией, за свой счет.

2.1.11. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организации по настоящему договору.

2.2. Собственник обязуется:
2.2.1.Поручить представителям от Собственников вышеуказанного МКД составить акт о состоянии общего имущества многоквартирного дома на момент передачи Управляющей организации поручения по исполнению задания Собственников, деятельность которой указана в п. 1.1.(Приложение 4).
2.2.2.Закрепить перечень общего имущества вышеуказанного многоквартирного дома и считать данный перечень неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 5).
2.2.3.Поддерживать жилое помещение, принадлежащее ему на праве собственности, в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдая права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в МКД, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства (Приложение 8)
2.2.4.Нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, в т.ч. производить текущий ремонт жилого помещения.
2.2.5.Осуществлять в полном объеме, ежемесячно до десятого числа, следующего за истекшим месяцем, обязательные платежи в размерах и порядке, указанном в п.З.
2.2.6. Обеспечить доступ к транзитным инженерным коммуникациям, проходящим через его помещения, представителей Управляющей организации, соответствующих организаций по обслуживанию жилищного фонда.

2.2.7. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ раздела ответственности (Приложение 9).
2.2.8. Уведомлять Управляющую организацию в 15-дневный срок об изменении условий или режима использования помещения (изменении количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы, субсидии и др.) и необходимости соответствующего перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги, сообщать о сдаче жилого помещения в наем (поднаем), предоставлять данные, позволяющие идентифицировать нового пользователя.
2.2.9. Информировать Управляющую организацию о гражданах, временно проживающих в жилом помещении, принадлежащего ему (собственнику) на праве собственности с момента их проживания.
2.2.10. Не производить переустройство и перепланировку помещения без
соответствующего согласования с Управляющей организацией.
2.2.11. Своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и платы за отопление данного помещения. Плата за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитывается исходя из нормативов потребления и в порядке, установленном Правительством РФ.

2.2.12. Передавать показания индивидуальных приборов учета в Управляющую организацию, или поставщикам коммунальных услуг, в соответствии с графиком подачи таких сведений.

2.2.13. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более двух суток, перекрывать газовые приборы, все вентиля на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников, морозильных камер.

2.2.14. Исполнять решения общего собрания собственников.
2.2.15. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту жилых помещений (общего имущества многоквартирного дома) и коммунальных услуг.
2.2.16. Нести иные обязательства, предусмотренные законодательством.

2.2.17. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

2.2.18 Обеспечить доступ представителям Управляющей организации к месту установки поквартирного счетчика электрической энергии, с целью снятия показаний, либо проведения проверки подключений и т.п.
2.3.Управляющая организация имеет право:
2.3.1.Организовывать самостоятельно свою работу по управлению МКД, руководя и определяя формы и методы ее проведения. По своему усмотрению осуществлять набор специалистов для проведения работ, предусмотренных настоящим договором.
2.3.2. Привлекать для исполнения своих обязательств других лиц (подрядчиков).
2.3.3.Представлять интересы Собственников перед подрядчиками, государственными и муниципальными органами власти, поставщиками коммунальных услуг, другими физическими и юридическими лицами.
2.3.4.Предупреждать Собственников помещений о необходимости устранять нарушения, влекущие разрушение помещений, ущемляющие права и интересы соседей, либо использование помещений не по назначению, устанавливая соразмерные сроки устранения нарушений. В случае не устранения нарушений, обращаться с иском в суд для привлечения виновных лиц к ответственности.

2.3.5. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилое помещение и коммунальные услуги, плата за которые должна вноситься в кассу Управляющей организации.

2.3.6. При возникновении аварийной ситуации,  в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника, в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов, получить доступ в помещение с обязательным составлением акта, с последующей охраной помещения до установления местонахождения жильца.
2.3.7.Прекратить представление услуг до полного погашения задолженности с предварительным уведомлением не позднее, чем за тридцать дней, если задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги составляет более трех месяцев.
2.3.8. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору. Принимать, с учетом предложений Собственников или членов президиума, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан.

2.3.9. Осуществлять целевые сборы и формирование дополнительных фондов по решению общих собраний Собственников или президиума дома (при наличии у него таких полномочий).

2.3.10. Вести расчеты с нанимателями и собственниками за пользование жилыми помещениями, за работы и услуги по содержанию общего имущества, с учетом предоставленных льгот на оплату.

2.3.11. Осуществлять контроль деятельности обслуживающих организаций и подрядчиков, соблюдения ими уровня качества, состава и объема работ и услуг по содержанию общего имущества и их соответствия условиям договора.

2.3.12. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника.

2.3.13. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных и ресурсоснабжающих предприятий.

2.3.14 В случае не предоставления собственником свободного доступа к месту нахождения поквартирного счетчика электрической энергии в течение 2-х месяцев подряд, подавать показания в ОАО «Мариэнергосбыт» и начислять плату за электроэнергию мест общего пользования по норме.

2.3.14. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим договором.
2.4.Управляющая организация обязуется:
2.4.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

2.4.2.Информировать Собственника об изменениях размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за тридцать дней до даты ввода изменений по платежам.
2.4.3. Оказывать услуги по управлению, содержанию, текущему и капитальному  ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню услуг, работ, в согласованных объемах и в соответствии с условиями настоящего договора.
2.4.4. Поддерживать многоквартирный дом, где находится жилое помещение, в исправном состоянии, включая осуществление текущего ремонта мест общего пользования многоквартирного дома, в т.ч. устройств для оказания коммунальных услуг, находящихся в жилом помещении и нести все расходы на его содержание и ремонт жилого помещения, а также предоставлять за плату коммунальные услуги.
2.4.5.Обеспечить выполнение работ по содержанию и ремонту помещения в соответствии с перечнем, указанном в Приложении 6.
2.4.6. Обеспечить пользователям помещений предоставление коммунальных услуг, соответствующих установленным параметрам качества, в объемах не ниже установленных органом местного самоуправления нормативов потребления коммунальных услуг, в случае заключения соответствующих договоров с коммунальными и ресурсоснабжающими предприятиями.

2.4.7.
Принимать меры к устранению недостатков качества коммунальных услуг.
2.4.8.
Незамедлительно принимать меры по устранению аварий.
2.4.9. Осуществлять контроль за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.
2.4.10. Обеспечить ведение учета выполненных работ.
2.4.11. Своевременно подготавливать многоквартирный дом к эксплуатации в зимних условиях.
2.4.12.
Обеспечить своевременное информирование Собственника, через размещения «Объявления», о сроках предстоящего планового отключения или ограничения подачи коммунальных услуг по вине Управляющей организации. 
2.4.13. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.
2.4.14. Рассматривать в течение 15 дней жалобы и заявления пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту жилых помещений, организации доставки коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.
2.4.15. По обращению Собственников  согласовывать переустройство и (или) перепланировку помещения в порядке, предусмотренном Жилищным Кодексом РФ.
2.4.16. Организовывать аварийно-диспетчерское обслуживание в целях оперативного приема заявок на неисправности и незамедлительного устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов многоквартирного дома и его инженерного оборудования, обеспечить выполнение заявки Собственника по устранению неисправностей и аварий.

2.4.17. Обеспечивать предварительное письменное уведомление граждан, путем вывешивания объявлений о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ.

2.4.18. Вести лицевой счет Собственника. Своевременно предъявлять ему к оплате счет-квитанцию.
2.4.19. Приступить к выполнению настоящего договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.
       2.4.20.  Нести иные обязательства, предусмотренные законодательством.
3. Стоимость договора.
Порядок оплаты и сдачи – приемки работ, услуг.

3.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги по настоящему договору включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги в организации с которыми заключен договор Управляющей организацией. 
3.2. В структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги входит плата за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и плату за коммунальные услуги, в том числе за холодное и горячее водоснабжение, электро-, газо-, теплоснабжение.
3.3. Решение собственников помещений об оплате расходов на капитальный ремонт МКД принимаются с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, объему работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома, регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Управляющей организацией с Администрацией после принятия соответствующего решения Собственниками помещений в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ.
3.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства (Приложение 7).
3.5. В случае возникновения необходимости проведения работ и оказания услуг, не установленных настоящим договором, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их Управляющей организации дополнительно.
3.6. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии, исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. При наличии коллективных приборов учета коммунальных услуг начисление производится за фактически потребленные услуги в порядке, установленном отдельным договором между Управляющей организацией и организациями предоставляющими коммунальные услуги.
3.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ.
3.8. Платежным документом является квитанция, которая одновременно является счетом, а при его оплате - актом приема-передачи услуг, работ, а также счет-фактурой.
3.9. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносятся ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим. 
3.10. Лица, не внесшие в установленный срок соответствующие платежи, обязаны уплатить пени в размере трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4. Ответственность сторон.

4.1. Ответственность Управляющей организации:
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

4.2. Ответственность Собственника:
4.2.1.
Управляющая организация вправе взыскать с Собственника ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.
4.2.2.
В случае неисполнения Собственником помещения обязанностей по проведению текущего ремонта помещений, повлекшего за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственник жилого помещения несет перед третьими лицами (другими собственниками, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.
.4.2.3. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке, Управляющая организация вправе взыскать с Собственников жилых помещений плату, не полученную по настоящему договору.
4.2.4. Собственники, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.3. Условия освобождения от ответственности:

4.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
4.3.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

5. Порядок разрешения споров.

5.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении сторонами условий настоящего договора, должны быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между сторонами по спорным вопросам.
5.2. В случае если споры и разногласия сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

6. Порядок осуществления контроля.

По желанию Собственников Управляющая организация предоставляет Собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год. 

7. Прочие условия.

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до «____» ______________20___г. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной форме и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.
7.3. Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.
7.4. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах:
· первый  экземпляр - Управляющей организации;
· второй  экземпляр - Собственникам жилых помещений. 
7.5. К настоящему договору прилагаются:

Приложение 1 - список Собственников жилых помещений;
Приложение 2 - Соглашение о порядке пользования, распоряжения и владения общим имуществом многоквартирного дома;
Приложение 3 - Соглашение о порядке проведения ремонта в помещении (квартире);
Приложение 4 - Описание общего имущества;
Приложение 5- Перечень работ, относящихся к содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с указанием периодичности их выполнения;
Приложение 6 - Договорная цена;
Приложение 7 - Порядок содержания и ремонта внутридомовых инженерных коммуникаций; коммуникаций, проходящих транзитом через помещение собственников.
Приложение 8 - Граница раздела ответственности;

8. Адреса и реквизиты сторон:

Управляющая организация:
Общество с ограниченной ответственностью

 «ООО «КТС Кужмарское»
425073, РМЭ, с.Кужмара, ул.Центральная д.8
ИНН 1203007275, КПП 120301001,
р/с 40702810416030000121,

в дополнительном офисе № 3349/16/03

Марийского РФ ОАО «Россельхозбанк»
БИК 048860001




  Директор   ______________     Петров В.И..

М.П.

	
	
	
	
	


Приложение 1 к договору управления многоквартирным домом №  
от «_____» _________________20__ года.

	Ф.И.О., паспорт. данные, регистрация, основание собственности
	
	Ф.И.О., паспорт. данные, регистрация, основание собственности

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Ф.И.О., паспорт, регистрация, основание

собственности


	
	Ф.И.О., паспорт. данные, регистрация, основание собственности

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Приложение 2
СОГЛАШЕНИЕ
о порядке пользования, распоряжения и владения общим имуществом

жилого дома

Данное соглашение определяет порядок пользования, распоряжения общим имуществом многоквартирного дома и регулирования отношений между проживающими лицами и собственниками. Данное соглашение является неотъемлемой частью Договора управления многоквартирным домом, распространяется на всех граждан, проживающих, либо пользующихся на законных основаниях помещениями данного дома, на всех собственников помещений в данном доме.
Собственник свободно пользуется общими помещениями дома, не причиняя своими действиями ущерба общему имуществу дома, и не создавая угрозы причинения такого ущерба, пользование общим имуществом одним собственником не должно ограничивать возможность других собственников и работников управляющей компании по пользованию этим имуществом.
Собственник помещения имеет право на возмещение ущерба, нанесенного его имуществу или общему имуществу дома действиями других собственников или возникшего в результате выхода из строя общего имущества или имущества других собственников.
Собственник имеет право на возмещение издержек, понесенных им при спасении общего имущества от повреждения и разрушения, или издержек, понесенных им при предупреждении возможного повреждения и разрушения за счет резервного фонда по решению Президиума общего собрания собственников.
Собственник имеет право свободно сдать в наем свое помещение или ее часть. Однако это не освобождает собственника от его прав и обязанностей по отношению к домовладению. Перед сдачей помещения в наем собственник должен письменно поставить в известность об этом в трехдневный срок Управляющую организацию.
Решения общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме, принятые в установленном порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции таких собраний, являются обязательными для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
Собственник помещения несет также бремя содержания своего помещения и общего имущества в многоквартирном доме.
Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, соразмерна доле в праве общей собственности на общее имущество в доме.
Собственник возмещает ущерб, нанесенный своими действиями, а также действиями лиц, пользующихся его помещениями, общему имуществу или имуществу других собственников, а также несет ответственность за ущерб, вызванный выходом из строя имущества, принадлежащего собственнику.
Собственники сообща возмещают ущерб, нанесенный имуществу Собственника в результате выхода из строя общего имущества дома, а также ущерб, нанесенный общему имуществу дома действиями, возникший в результате стихийных явлений, как природного, так и техногенного характера, а также действиями террористического характера.
Собственник помещения обязан поддерживать свое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдая права и законные интересы соседей, соблюдая требования настоящего соглашения, Правила пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. №25.

Собственник обязан при планировании отсутствия в помещении на срок более 2-х суток перекрывать газовые приборы, все вентиля на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы.
Собственник обязан:
-соблюдать чистоту и порядок в помещениях, балконах, лоджиях, в подъездах и других местах общего пользования;
-не размещать на балконах и лоджиях тяжелые и громоздкие вещи и не допускать загрязнения и захламления их;
-выносить мусор, пищевые, бытовые и строительные отходы в специально отведенные места в соответствующей таре;
-не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющую канализацию;
-не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стенах, дверях и других конструкциях дома, подъезда.
Собственник обязан не допускать выполнения в помещении работ или совершать умышленные действия, приводящие к порче соседние помещения.
Собственник, пользуясь телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами обязан регулировать громкость этих устройств в пределах нормальной слышимости, не нарушая комфортное проживание (нахождение) людей в доме. Собственник с 23-00 до 6-00 часов должен соблюдать тишину.
Собственник не должен допускать хранение в помещениях и местах общего пользования веществ и предметов загрязняющих воздух, а также загромождающих коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы и другие места общего пользования.
Собственник обязан своевременно вносить плату, установленную настоящим договором.
Собственник обязан согласовать в установленном порядке с уполномоченными организациями установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, приборов очистки воды, не имеющих технических паспортов, санитарно - гигиенических сертификатов и не отвечающих санитарно-гигиеническим нормам.
Собственник обязан осуществлять ремонт помещения в соответствии с установленным порядком проведения ремонта в помещении.
Собственник обязан использовать помещение по прямому назначению. Собственник обеспечивает свободный доступ представителей управляющей организации, специализированных и подрядных организаций во все помещения, к системам инженерных коммуникаций, к оборудованию и приборам учета и контроля для осуществления ремонтных работ и устранения аварийных ситуаций, в помещении, так и к местам общего пользования.
Собственник обязан производить и осуществлять утепление оконных и дверных проемов своих помещений материалами обеспечивающими качественную теплоизоляцию в осеннее - зимний период, экономно расходовать воду, газ, электрическую и тепловую энергию.
Собственник не имеет права производить переустройство, перепланировку, переустановку без получения соответствующего разрешения.
Собственник не имеет права выбрасывать мусор и окурки с балкона, лоджий и окон.
Собственник не имеет права парковать личные транспортные средства на газонах, тротуарных дорожках, детских площадках, в местах сбора и выгрузки мусора, а также на проезжей части придомовой территории с целью свободного проезда других транспортных средств (парковка только на отведенных местах).
Собственник на придомовой территории с 22-00 до 8-00 не имеет права   ставить на охранную сигнализацию, принадлежащие ему транспортные средства.
Собственник не имеет права на придомовой территории производить мойку и техническое обслуживание транспортных средств.
Собственник не имеет права осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
Собственник не имеет права отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.
Собственник не имеет права осуществлять без согласия собственников других помещений действия, влекущие за собой изменения границ других помещений, границ и размера общего имущества в многоквартирном доме или изменение долей в праве общей собственности на общее имущество в доме.
Собственник не имеет права осуществлять присоединение к своему помещению части общего имущества дома без получения согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме на реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку.
Собственник не имеет права устанавливать на крыше дома телевизионное и иное приемопередающее оборудование.
Собственник не имеет права хранить в жилых местах и местах общего пользования, загрязняющие воздух,   взрыво- и пожароопасные вещества и предметы.
Собственник не имеет права требовать исполнения работ в местах, загроможденном мебелью, строениями и прочими предметами.
Собственник не имеет права складировать в подвальном помещении: пило- и стройматериалы, а также различные отходы.
Собственник не имеет права самовольно подключаться к электрощитам, производить отключение систем тепло-, во до- и электроснабжения без разрешения Управляющей организации. В случаи отсутствия в Управляющей организации информации о лицах отключивших ту или иную систему в доме, организация вправе без дополнительного оповещения произвести запуск в действие отключенной системы. В данном случае собственники не имеют права предъявить претензии Управляющей организации за нанесенный ущерб.
Собственник не имеет права загромождать подъездные пути к дому, складировать в этих местах стройматериалы, разводить огороды, высаживать деревья, кустарники. В случае загромождения этих мест собственник не имеет права требовать устранения дефектов на конструктивных элементах здания: кровле, фасаде и т.п. до момента устранения собственником препятствий по доступу к работам. Нанесенный ущерб из-за не устранения неисправностей, дефектов возмещается собственником, создавшим препятствия для исполнения работ.
В случае не выполнения собственником обязательств по настоящему соглашению к нарушителю применяются следующие санкции:
1) устное предупреждение, которое может быть сделано любым собственником, членом президиума дома, работником управляющей организации. Данное предупреждение может быть сделано в адрес нарушителя собственника, нанимателя, арендатора и (или) членов их семей. Предупреждение выносится, как в совершенном, так и в совершаемом действии.
2) письменное предупреждение. Данное предупреждение выносится президиумом дома или решением Управляющей организации, и данная информация размещается на подъездах дома.
3) привлечение к ответственности через суд. При систематических нарушениях и не реагирование на предупреждение президиум дома готовит иск в суд с требованием привлечения к ответственности виновного лица.
4)
иные меры воздействия, предусмотренные действующим законодательством.
Приложение 3
СОГЛАШЕНИЕ

о порядке проведения ремонта в помещение (квартире)
Проводя ремонт помещения (квартир) либо систем тепло -, водо-, электроснабжения транзитом проходящие через помещения (квартиру), Собственник обязан выполнять следующие требования :
1.
Реконструкцию помещений, приводящая к изменению помещения производить в
соответствии с главой 4 ст.25, 26, 27, 28, 29 ЖК РФ.
Копию проекта перепланировки передать в Управляющую организацию.
2.
Переоборудование внутренних инженерных коммуникаций или замена труб на
другую модификацию, реконструкция, замена вида приборов отопления или увеличения
их количества, переустановка сантехники, систем подводок, вентиляций и т.п.
допускается только при согласовании проекта с управляющей организацией.
Один экземпляр проекта изменений хранится в управляющей организации.
3.
Все ремонтные работы производить только в часы с 9-00 до 22-00 часов.
4.
В помещении, где производится ремонт, должен быть в рабочем состоянии
санузел, умывальник.
При выходе из ремонтируемого помещения (квартиры ) должна лежать постоянно влажная половая тряпка.
5.
При выполнении работ, требующих использование электросварки должно быть
письменное согласование с Управляющей организацией на предмет определения места
о подключения электросварки . Подключение к этажным щиткам может быть произведено
только специалистом организации после оплаты предстоящего подключения.
В случае обнаружения безучетного потребления эл. энергии количество потребленного ресурса будет считаться по мощности эл. оборудования и времени работ по трудоемкости. Полученные данные актируются и предоставляются в соответствующую организацию для начисления оплаты.
6.
Категорически запрещается сброс строительного мусора в канализацию и
мусоропровод. В случае засора канализации или мусоропровода, во время проведения
ремонта или в течении 2-х недель после его окончания, а также обнаружения в мусорном
контейнере строительных отходов, вся ответственность, в том числе и стоимость работ по
устранению засора (нарушения), ложится на Собственника ремонтируемого помещения,
если он не докажет своей непричастности к данному происшествию.
7. В случае повреждения мест общего пользования, при переносе стройматериалов в помещение (квартиру), после окончания ремонта привести все (стены, потолки, полы подъездов, входные двери и пр.) в первоначальное или лучшее состояние за свой счет.
8. Складирование строительных материалов разрешено в местах, определенных УО и не ограничивающих передвижение людей, транспорта. Строительный мусор и прочие отходы могут находиться только в ремонтируемом помещении. При вывозе мусора, его перенос производится вручную в мешках на заранее оговоренное место.
9. Если при производстве любых работ, связанных с ремонтом произошло загрязнение мест общего пользования, Собственник помещения обязан обеспечить немедленную уборку за свой счет.
10. Автомобили, привозящие рабочих, материалы и пр. могут находиться во дворе только на время разгрузки. Подавать звуковые сигналы, кричать, нецензурно выражаться во дворе, в подъезде и других местах общего пользования категорически запрещается.
11. При ремонтных работах в квартире соблюдать правила электро- и пожаробезопасности.
12. За нарушение порядка проведения ремонта устанавливается штраф, решение о подаче иска на штрафные санкции принимается большинством голосов президиума общего собрания. Сумма штрафа определяется решением суда. Оплата штрафа не освобождает от ответственности за повторное такое же нарушение. Сумма штрафа идет в доход дома. Данное соглашение является неотъемлемой частью договора управления многоквартирным домом .
Приложение 4

ОПИСАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
в доме, расположенном по адресу:

ул. ______________________________________ д. № ______
1. Общим имуществом в МКД, т.е частями комплекса недвижимого имущества, предназначенного для обслуживания, использования и доступа к помещениям, находящимся в общей долевой собственности собственников дома в соответствии со ст.36 ЖК РФ являются:
· межквартирные лестничные клетки;

· лестницы;

· крыша;
· чердак;
· подвал;
· ограждающие несущие и ненесущие конструкции;

· механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;
-
прилегающий земельный участок в установленных границах с элементами озеленения, благоустройства, земельный участок на котором расположен дом;
2. Объекты совместного пользования.
Объекты совместного пользования включают все составные части здания, за исключением квартир и нежилых помещений. Это:
а)
фундаменты, балки, другие несущие конструкции здания, стены, полы и потолки окружающие квартиры, (за исключением тех частей этих стен, полов и потолков, которые являются частью квартир), и все стены и конструкции, отделяющие квартиру от межквартирных лестничных клеток, лестниц ( исключением тех частей стен, которые являются частью квартир);
б)
крыша, эксплуатируемая кровля, в том числе чердак с расположенными на нем :
вентиляции, инженерное оборудование, телефонные коммуникации, подъезды и входы
в здание;
в)
трубы, электропроводы, кабели, водопровод, система газового снабжения, в том
числе газовый ввод, и другое оборудование, относящееся к водоснабжению,
теплоснабжению, электропитанию, освещению, телефонной связи, служащие для
удовлетворения нужд более, чем одной квартиры и/ или части объектов совместного
пользования, независимо от их действительного расположения;
г)
все оборудование и установки, существующие в здании или на других объектах
недвижимости для общего пользования, необходимые или повышающие удобство
проживания, облегчающие совместную эксплуатацию или повышающие безопасность
недвижимости;
. 
Приложение 5

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ,
входящих в плату за содержание и текущий ремонт жилья
I. Содержание общего имущества жилого дома
а)
стены и фасады:
· отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки);
· удаление элементов декора, представляющих опасность;
· снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных знаков, лестничных указателей и других элементов визуальной информации;
б)
крыши и водосточные системы:

· удаление снега и наледи с кровель;
· прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока;
· прочистка внутреннего водостока из полиэтиленовых труб;
· укрепление рядовых звеньев, водоприемных воронок, колен и отмета наружного водостока;
· промазка кровельных фальцев и образовавшихся свищей мастиками, герметиком;
· проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале;
· антисептирование и антипирирование деревянных конструкций.
в)
оконные и дверные заполнения:
· установка недостающих, частично разбитых стекол;
· укрепление или регулировка пружин, доводчиком и  амортизаторов на входных дверях;
· установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;
· закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки;
· утепление оконных и дверных проемов.
П. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома
а)центральное отопление: 

· консервация и расконсервация систем центрального отоплении
· регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и набивка сальников, задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;
· очистка от накипи запорной арматуры;
· испытание систем центрального отопления;
· промывка системы центрального отопления и горячего водоснабжения гидравлическим и гидропневматическим способом;
· ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;
б)
водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
· смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов;
· укрепление трубопроводов;
· проверка исправности канализационной вытяжки;
· устранение течи санитарно-технических приборов в технических подпольях,
помещениях элеваторных узлов, бойлерных;
в)
электроснабжение:
· укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;
· прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;
· снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков;
· проверка заземления электрокабелей;
III. Аварийное обслуживание
а)
водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
· ремонт и замена сгонов на трубопроводе;
· смена небольших участков трубопровода (до 2 м);
· ликвидация засора канализации внутри строения, только стояков;
· ликвидация засора канализационных труб «лежаков» до первого колодца;
· заделка свищей и зачеканка раструбов;
· замена- небольших участков трубопроводов (до 2 м), связанная с устранением засора или течи, места общего пользования;
б)
центральное отопление:
· ремонт и замена аварийно-поврежденной запорной арматуры места общего пользования
· ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов;
· ремонт и замена сгонов на трубопроводе места общего пользования;
· смена небольших участков трубопровода (до 2 м);
з)электроснабжение:
· замена (восстановление) неисправных участков электрической сети;
· замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах;
· замена плавких вставок в электрощитах.
г) сопутствующие работы при ликвидации аварий:
· отрывка траншей;
· откачка воды из подвала;
· вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами;
· отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности.
Приложение 6
ДОГОВОРНАЯ ЦЕНА

на 20___ год.


на содержание и ремонт помещения за 1 кв.м. общей площади в месяц __-(х)ти этажного многоквартирного дома (МКД):


УПРАВЛЕНИЕ МКД





-  __,___ руб.

СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МКД

-  __,___ руб.

ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ИМУЩЕСТВА МКД


-  __,___ руб.


УТИЛИЗАЦИЯ СУХОГО МУСОРА




- __,___ руб.

В С Е Г О







    __,___ руб.

при включении МКД в текущем году, с согласия собственников в перечень домов подлежащих капитальному ремонту общего имущества, добавляется: 


КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ



-  по согласованию с 









  собственниками МКД
Данное приложение является неотъемлемой частью настоящего договора.

ПРИМЕЧАНИЕ: 



Договорные цены устанавливаются один раз в календарный год. 



Изменение цен осуществляется по согласованию с 





уполномоченными лицами от собственников МКД (президиумом дома).



В договорные цены вошли услуги сторонних организаций по содержанию 


придомовой территории и утилизация бытовых отходов.
5.Сведения о стоимости  работ(услуг) по содержанию и ремонту
общего имущества  в МКД

Утверждаю:________________

Директор ООО « КТС Кужмарское»

Петров В.И

Тарифы на содержание и текущий ремонт жилого фонда

на 2011 – 2012 год (с15.03.2011г.)

	Наименование

статьи
	Тариф,руб
	Тариф,руб

	
	Благоустроенное
	Частично благоустроенное

	
	Муниципальный

жилой фонд
	Приватизир-

ованный жилой фонд
	Муниципальный

жилой фонд
	Приватизир-

Ованный

Жилой фонд

	Вывоз сухого мусора
	1,02
	1,02
	0,92
	1,02

	Услуги управляющей

организации
	1,45
	1,52
	1,45
	1,45

	Текущий ремонт
	2,66
	3,27
	2,32
	2,66

	Содержание и обслужи-

вание  жилого фонда,

в т.ч.
	4,09
	4,44
	3,35
	3,97

	-содержание конструктивных

элементов и внутридомового

инженерного оборудования в

местах общего пользования
	2,09
	2,34
	1,66
	2,18

	Услуги сторонних организаций
	1,00
	1,10
	0,85
	0,95

	Содержание аварийно-диспечерской службы
	1,00
	1,00
	0,84
	0,84

	найм
	0,95
	
	0,76
	

	
	
	
	
	

	Итого
	10,17
	10,25
	8,80
	9,10


6.Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные услуги  
С 1 января 2011 года

	Перечень коммунальных ресурсов
	Поставщик
	Тариф

(руб.)
	Реквизиты нормативных правовых актов, которыми установлены тарифы

	Электроснабжение
	Открытое

Акционерное

Общество «Мариэнергосбыт»
	1,65 руб./кВт
	Приказ РСТ РМЭ от 28 декабря 2010 г. № 233     

	Холодное водоснабжение
	Общество с Ограниченной

Ответственностью

«Рада»
	17,07 за 1 куб.м.


	Решение Собрания депутатов МО «Кужмарское сельское поселение» от 20 декабря 2010г. №65

	Водоотведение
	
	28,75 за 1 куб.м.


	

	Тепловая энергия

(отопление)
	Филиал ООО

«Марикоммунэнерго»

Звениговские тепловые 
	853,00 за 1 Гкал


	Решение Собрания депутатов МО «Кужмарское сельское поселение » от 20 декабря 2010г. № 65


7.Перечень работ на 2012 год

План мероприятий

по подготовке ООО «КТС Кужмарское»

к осенне-зимнему периоду 2012-2013 г.г.

	№№
	Наименование мероприятий
	Срок

исполнения
	Ответственный

За исполнение
	Примечание

	1

2

3.

4.

5

6

7.

     8.
	Провести полную инвентаризацию инженерно –технических коммуникации

Провести инвентаризацию и ремонт тепловых узлов

Провести капитальный ремонт подъезда ул.Центральная д.10 -1 шт., Центральный д.6 – 1 шт.  ул.Механизаторов д.19 – 1 шт.

Ремонт кровли ул.Механизаторов д.21,пер.Молодежный дом 7.

Провести гидроиспытание систем отопления.

Провести гидроизоляцию фундамента дома переулок Молодежный д.5

Ремонт и остекление подъездов и окон подвалов.

Ревизия и ремонт э/оборудований всех домов.
	1.06

1.08

1.09

1.09

1.06

15.06

15.09

15.09
	Петров В.И.

Петров В.И.

Петров В.И.

Петров В.И.

Петров В.И.

Петров В.И.

Петров В.И.

Алексеев С.П.


	


Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные услуги
С 1 июля 2012 года

	Перечень коммунальных ресурсов
	Поставщик
	Тариф

(руб.)
	Реквизиты нормативных правовых актов, которыми установлены тарифы

	Электроснабжение
	Открытое

Акционерное

Общество «Мариэнергосбыт»
	1,74 руб./кВт
	Приказ РСТ РМЭ от 22 ноября 2011 г. № 216    

	Холодное водоснабжение
	Общество с Ограниченной

Ответственностью

«Рада»
	18,77 за 1 куб.м.


	Решение Собрания депутатов  МО «Кужмарское сельское поселение» от 25 апреля 2012 г №111 

	Водоотведение
	
	31,62 за 1 куб.м.


	

	Тепловая энергия

(отопление)
	Филиал ООО

«Марикоммунэнерго»

Звениговские тепловые сети
	710,78 за 1 Гкал


	Решение Собрания депутатов МО «Кужмарское сельское поселение»от 25 апреля 2012 года  № 111


Утверждаю:________________

Директор ООО « КТС Кужмарское»

Петров В.И.

Тарифы на содержание и текущий ремонт жилого фонда

на 2012 – 2013 год (с 15.07.2012г.)

	Наименование

статьи
	Тариф,руб
	Тариф,руб

	
	Благоустроенное
	Частично благоустроенное

	
	Муниципальный

жилой фонд
	Приватизир-

ованный жилой фонд
	Муниципальный

жилой фонд
	Приватизир-

Ованный

Жилой фонд

	Вывоз сухого мусора
	1,12
	1,12
	1,12
	1,12

	Услуги управляющей

организации
	1,60
	1,67
	1,60
	1,60

	Текущий ремонт
	2,92
	3,60
	2,55
	2,92

	Содержание и обслужи-

вание  жилого фонда,

в т.ч.
	4,50
	4,88
	3,57
	4,37

	-содержание конструктивных

элементов и внутридомового

инженерного оборудования в

местах общего пользования
	2,30
	2,57
	1,72
	2,38

	Услуги сторонних организаций
	1,10
	1,21
	0,93
	1,06

	Содержание аварийно-диспечерской службы
	1,10
	1,10
	0,92
	0,93

	найм
	1,00
	
	0,80
	

	


	
	
	
	

	
Итого

	11,14
	11,27
	9,64
	10,01


ПЕРЕЧЕНЬ МКД  РАСТОРГНУТЫ ДОГОВОРА С УО с 1 июля 2012 года

	Улица Механизаторов дом 12
	2-х квартирный -88,9 кв.м.


По причине :собственниками МКД заключено договора с РСО.
                                   В соответствии с распоряжением Правительства Республики Марий Эл от 19.03.2013г. №145-Р «О внесении изменения в распоряжение Правительства Республики Марий Эл  от 30 января 2012 года № 38-Р « Об особенностях оплаты коммунальных услуг гражданами» установлены период с 01 июля по 31 декабря 2013 года уровни оплаты населением коммунальных услуг по прочему жилищному фонду на 12 % к декабрю 2012 года.

Утверждаю:________________

Директор ООО « КТС Кужмарское»

Петров В.И.

Тарифы на содержание и текущий ремонт жилого фонда

на 2013 – 2014 год (с 01.07.2012г.)

	Наименование

статьи
	Тариф,руб
	Тариф,руб

	
	Благоустроенное
	Частично благоустроенное

	
	Муниципальный

жилой фонд
	Приватизир-

ованный жилой фонд
	Муниципальный

жилой фонд
	Приватизир-

Ованный

Жилой фонд

	Вывоз сухого мусора
	1,23
	1,23
	1,23
	1,23

	Услуги управляющей

организации
	1,94
	1,94
	1,86
	1,86

	Текущий ремонт
	3,22
	3,96
	2,88
	3,20

	Содержание и обслужи-

вание  жилого фонда,

в т.ч.
	4,96
	5,37
	3,93
	4,81

	-содержание конструктивных

элементов и внутридомового

инженерного оборудования в

местах общего пользования
	2,53
	2,83
	1,89
	2,62

	Услуги сторонних организаций
	1,21
	1,33
	1,02
	1,17

	Содержание аварийно-диспечерской службы
	1,22
	1,21
	1,02
	1,02

	найм
	1,16
	
	0,92
	

	


	
	
	
	

	
Итого

	12,51
	12,50
	10,82
	11,10
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